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Ekipa koja stoji iza projekta Novi Dorcol otkriva zbog ega ovaj kompleks

predstavija savrseno mesto za novi pocetak
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Godina na izmaku bila je prepu-
na izazova za mnoge privred-
ne grane, a posebno za gradevinsku
industriju u Srbiji. Veliki broj ak-
tuelnih projekata i nedostatak rad-
ne snage, zajedno sa pandemijom,
doveli su do neugodne situacije —
radovi na ve¢ini gradilista su ili stali
ili kasnili. Jedan od pozitivnih pri-
mera je kompanija Deka inzenje-
ring koja je 2019. godine privela
kraju izgradnju A bloka u Novom
Beogradu. Kompleks je po mnogo
¢emu postavio visoke standarde u
ovoj industriji, ali i odnosu prema
kupcima. Vise od hiljadu stanova i
osamdeset lokala prodato je i use-
ljeno za pet godina, a A blok postao
je simbol prestiza i udobnog Zivo-

ta u poslovnom centru prestonice.

Pocetkom 2020. godine Deka
inZenjering poceo je radove na no-
vom stambeno-poslovnom kom-
pleksu Novi Dorcol, u starom jezgru
Beograda, ¢ime nastavlja uspesan
rad u razvoju jedinstvenih projeka-
ta i postavlja jos§ vise ciljeve. Nema
sumnje da ¢e i ova lokacija posta-
ti atraktivna oaza i mesto za Zivot
kakvo se samo pozeleti moze. Uo-
stalom, o tome govori i veliko in-
teresovanje onih koji su u potrazi
za savrSenim stanom. Predstavlja-
mo vam tim koji stoji iza projeka-
ta A blok i Novi Doréol i otkrivamo
koje su klju¢ne odluke u projekto-
vanju i izgradnji bile presudne za
veliki uspeh na trziStu.

Novi Dor¢ol jedno je od retkih gradiliSta u Beogradu

na kome se radi u dve smene, a uvedene su i sve mere
bezbednosti kako bi se radnici zastitili od virusa.

Prvi stanari trebalo bi da se usele ve¢ u julu 2021. godine

Projekat je pazljivo planiran i pripreman kako bi ponudio nesto nesvakidasnje na domacem trzistu, s ciljem da svima koji
se opredele za ovu atraktivnu lokaciju omogudi jedinstveni spoj tradicije, kulture i savremenog nacina zivota.
Na fotografiji tim prodaje i marketinga Deka inZenjeringa

Cemu ste posvetili najvise paznje
prilikom projektovanja kompleksa?

= Urbanisti¢ko-arhitektonski kon-
cept Novog Doréola prevashodno je
imao za cilj da buduéim stanarima
obezbedi maksimalnu udobnost Zi-
vota u centru Beograda. Izabrano je
idejno resenje koje omoguéava kom-

Dusica Gakovic. project lead

forno rastojanje izmedu zgrada sa
privatnim dvori$tem za stanare, sa-
obraéajnicama koje idu po obodu
kompleksa i obiljem zelenila unutar
njega. Kompleks je sastavljen iz 12
lamela razlicite spratnosti, sa central-
nim trgom koji se formira oko zgra-
de iz 1897. godine, takozvane Plat-
nare, obezbedujuéi otvorenu i Siroku
vizuru grada iz svih delova. Kao i u
naSem prvom projektu A blok, Cija je
izgradnja zavr$ena 2019. godine i gde
su svi stanovi prodati, Zeleli smo da
trzi$tu, pratedi svetske trendove kroz
moderno projektovanje i izgradnju,
kao i primenu najkvalitetnijih mate-
rijala, ponudimo najvisi nivo zivota
u prestonici.

Sta je bilo presudno prilikom iz-
bora lokacije?

- Lokacija od dva hektara u uzem
gradskom jezgru, na kojoj je mogu-
¢e izgraditi stambeno-poslovni kom-
pleks od 100.000 kvadrata, bila je pri-

lika koja se retko pruza. S obzirom
na opredeljenje kompanije da gradi
luksuzne stanove na premijum loka-
cijama, za nas nije bilo dileme. Pored
toga, mesto je bogao kulturno-istorij-
skim nasledem. Krajem 19. veka ovde
je izgradena prva kompanija za proi-
zvodnju tekstila, da bi posle Drugog
svetskog rata postala fabrika liftova.
Po ugledu na svetske metropole, ¢u-
vajudi istorijske elemente industrijske
arhitekture, Novi Doréol odisaée du-
hom starog Beograda i autenti¢noséu
grada koji je nastao na raskr$¢u pute-
va Istoka i Zapada.

Zbog ¢ega bi svi koji traze idealan
stan trebalo da poklone poverenje No-
vom Doréolu?

—Na jednom mestu nalazice se sve
§to je potrebno za udoban Zivot: pro-
davnica, restoran, kafe, poslasti¢arni-
ca, razlidite usluge, fitnes, spa i bazen,
a sve to na samo deset minuta hoda
do Knez Mihailove ulice. Velike sta-

klene povrSine, ventilisana fasada, to-
plotna i zvu¢na izolacija, kao i najvisi
kvalitet izabranih materijala, pametan
stan i druge pogodnosti, pored cen-
tralne gradske lokacije, ovaj projekat
¢ine apsolutno jedinstvenim u gradu.

Novi Doréolkreiran je tako da od-
govara razli¢itim Zivotnim stilovima.
Kako ste uspeli da zadovoljite svaci-
ji ukus?

= Ovo je idealno mesto za poje-
dince, mlade bra¢ne parove, ali i po-
rodice. U samom je centru zbivanja
— Skadarlija, Botanicka basta, Bitef,
Narodno pozoriste i Knez Mihailova
su na kratkoj pesackoj udaljenosti.
Nekoliko stotina metara dalje nalazi
se osnovna $kola, nekoliko srednjih
i visokih $kola u neposrednoj su bli-
zini, a tu je i Beogradski univerzitet.
Novi Doréol sjajna je prilika za sva-
koga ko zeli da Zivi u mirnom delu
grada, zasti¢en od buke, a nadomak
svih deavanja.
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Kakvi su materijali utkani u staj-
ling Novog Doréola?

- U prvom planu kompleksa
ispred fasade ka Venizelosovoj uli-
ci, kao prostorni akcent, isticu se
oko 25 metara visoki, vitki stubovi
obloZeni mat obradenim prirodnim
svetlim granitom Viscont White. Fa-

|iillana Blagojevic. design manager

sade su obloZene italijanskom fasad-
nom keramikom velikih dimenzija
Laminam, iz kolekcije I Naturali u
kombinacijama neutralnih tonova i
dekora, koji svakom objektu daju po-
seban urbani identitet i prepoznatlji-
vi izgled. Fasadna stolarija nemackog
proizvodaca Schueco u specijalnom
tonu Grigz'o Antico i mat-struktura u
zavr$noj obradi profila sa velikim sta-
klenim povr$inama otvora dopunje-
ne su spoljnim venecijanerima Wa-
rema u nesto svetlijoj metalik boji i
glatkoj obradi. Staklene ograde, pro-
filacija ¢ela balkona i terasa oblozena
kompozitnim panelima u mat beloj
metalik ili antracit boji, kao i srebr-
no-sive tende na vencu povuéenog
sprata, dopunjuju opsti izgled i ma-
terijalizaciju fasada ovog kompleksa.

— U dominantno belom i svetlom
enterijeru stanova sa visokim belim
unutra$njim vratima, kupcima su na
izbor ponudene kombinacije tonova

i zavr$ne obrade hrastovog laminira-
nog parketa i detalja od punog drve-
ta kao $to su lajsne za parket, pragovi
i potprozorske daske, u rasponu od la-
kiranog u natur ili boji bele patine, do
obrade uljem u nijansi prirodnog ora-
ha i tamnim rustik uljem. Klimatiza-
cija stanova diskretno je uklopljena u
enterijer bez vidljivih elemenata opre-
me u unutra$njem prostoru. Narocita
paznja posvecena je detaljima. Na pri-
mer, susaci peskira u kupatilima, pro-
zorske rucice i kvake na vratima su u sa-
ten-mat obradi crnog metala, prekidadi
i utikadi antracit crne boje uokvireni su
tamnim metalik-bronz okvirima, a sani-
tarna galanterija nemackog proizvoda-
¢a Hans Grobe izabrana je u tonu zavrs-
ne obrade Brushed Black Chrome. Kao i
kod parketa, i kod keramike za oblaga-
njezidova i podova u kupatilu kupcima
su ponudene kombinacije italijanskog
brenda Marazzi, sa slogovima i tipovi-
ma plocica komplementarnim dizajnu
— od tradicionalnog monohromatskog
izgleda u bez i pesak nijansama do mo-
dernog kontrastnog stila.

Da li se tradicija i moderni stil
prepli¢u u svakom segmentu diza-
jna ili negde neceg ima vise, a ne-
ceg manje?

— Urbanisticki sklop i volumetrij-
ska kompozicija kompleksa osmisljeni
su kao savremena interpretacija tradi-
cionalnog urbanizma gradskog kvarta,
sa arhitektonski izrazajnim zgradama,

pjacetama i trgovima, saobracajnica-
ma, pesackim pasarelama i zelenilom
na tlu i na nivou platoa prvog sprata.
Sacuvani, i u novi kompleks integri-
sani, autenti¢ni segmenti industrijske
arhitekture lokacije iz kraja 19. veka,
kao $to su Platnara, zidovi fabrickih
magacina i liveni gvozdeni stubovi
hala, materijalnim i estetsko-formal-
nim svojstvima Novom Dorcolu daju
poseban karakter i jedinstveni iden-
titet. Novi objekti imaju potpuno sa-
vremen arhitektonski izraz i materija-
lizaciju, a stanovi su svetli i moderni,
opremljeni najsavremenijim sistemi-
ma i elementima uredenja.

Vodili ste ra¢una i o ekoloskom
momentu. U ¢emu se on jos ogleda
osim u zelenim povrSinama?

— Kompleks je kategorisan u B
energetskom razredu, $to je postignuto
ekoloski efikasnim sistemom ventilisa-
ne fasade u celini, kvalitetnim profili-
ma fasadnih otvora sa visokim termi¢-
kim svojstvima i zastakljivanjem svih
prozora, balkonskih i kliznih vrata tro-
strukim staklo-paketom. Vaznu ulo-
gu ima ugradeni sistem pametnih sta-
nova, koji omogucava ekoloski svesno
upravljanje grejanjem i nadasve spolj-
nim zastorima — venecijanerima, Cije
podesavanje prema stranama sveta i
sezonskim uslovima znacajno dopri-
nosi smanjenju negativnih i poveca-
nju pozitivnih efekata velikih stakle-
nih povrsina fasadnih otvora.

PAMETNI STAN PREDSTAVTAA
SINIBOL PRESTIZA I KOMEFOR.A.
JER POGODNOSTI KOJE PRUZA
UNINOGOME OLAKSAVAJU
SVAKODNEVICU I CINE JE LEPSOM
| JEDNOSTAVNLION

Luksuzni spa-centar sa bazenom, privatno dvoriste
oplemenjeno zelenilom, ugostiteljsko-kulturni sadrzaj u
rekonstruisanom, ali autenticnom istorijskom objektu,
tek su neki od sadrzaja kojima raspolaze Novi Dorcol

llija Bulurovic. operations manager

Kojih svetskih standarda ste se
drzali prilikom gradnje kompleksa?

— U izvoda¢kom smislu, drzali
smo se standarda koji su za izvode-
nje radova propisani u Srbiji i Evrop-
skoj uniji.

Po ¢emu se Novi Doréol razliku-
je od drugih projekata u Beogradu?
Sta je specificno u samoj gradniji?

— Zadeo pripremnih radova speci-
fi¢no je rudenje postojece fabrike, uz
zahteve da se sa¢uvaju delovi objek-
ta (Platnara), delovi zidanih segme-
nata (zidovi), koji se ugraduju u novi
kompleks, kao i materijali (metalni

stubovi, opeka i drvena grada), koji
se takode koriste za implementaciju
u novi objekat. Takode, neuobicajena
je primena ugradene opreme i bren-
diranih materijala.

Korona je uticala na mnoge pri-
vredne grane i znacajno uspori-
la gradevinske radove u prestoni-
ci. Kako se borite sa nedostatkom
radne snage, s obzirom na to da je
gradiliSte Novog Doréola poznato
po brzini napredovanja?

= Ovo je jedno od retkih gradi-
lifta u Beogradu na kome se radi u
dve smene, pa radovi brzo napredu-

ju. Uvedene su sve mere bezbednosti
kako bi se radnici zastitili od virusa.
Imali smo samo nekoliko obolelih,
koji su odmah izolovani. Radnu sna-
gu za grube gradevinske radove, i deo
zavr$nih radova (gipsani, keramicar-
ski radovi, deo termoizolacije...) obez-
bedili smo iz Turske. Konstrukcija
objekta od 45.000 kvadrata zavrSena
je za Sest i po meseci, a prvim stanari-
ma kljucevi ¢e biti uruceni u roku od
18 meseci od pocetka radova.

Koji je rok za izgradnju?

- Octekujemo da e se prvi stanari
useliti ve¢ u julu 2021. godine.
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Stanovi u Novom Doréolu
predstavljeni su kao vizija ide-
alnog doma. Sta je to $to ih ¢ini
savr$enim?

— Pre svega, zadovolji¢e ukus sva-
koga ko trazi idealan stan za sebe i
porodicu. Kvalitetu stanovanja do-
prinose i vrhunski materijali utkani
u kompleks. Visina plafona je 280
cm, fasada ima sposobnost ventilira-
nja, tu je i vrhunska spoljna stolari-
ja. Zahvaljujudi balkonskim vratima
visine 240 c¢m i prozorima Sirokim
180 cm svetlost ne¢e nedostajati.
Hladenje i grejanje obezbeduje sa-
mostalni multisplit sistem, $to zna-
¢i da svaka prostorija ima klimu u
spustenom plafonu, a priklju¢eno je
i daljinsko grejanje iz Beoelektrana.
Stanovi su prostrani, osuncani, kva-
litetni i pre svega funkcionalni. Od
starta smo tezili da ponudimo naj-
bolje, jer kupovina zivotnog prosto-
ra je odluka u kojoj ne treba praviti
kompromise. S druge strane, zivot
u pametnom stanu predstavlja sim-

lovana Dordevic. sales manager

S obzirom na lokaciju, pretpo-
stavljamo da je interesovanje za sta-
nove veliko?

- Koncipiran tako da zadovolji po-
trebe savremenog i udobnog nacina zi-
vota, istovremeno protkan tradicijom i
pozicioniran na odli¢cnom mestu, Novi
Doréol odmah je prepoznat kao atrak-
tivna lokacija za stanovanje. Moderna
organizacija stanova u kombinaciji sa
prestiznom lokacijom probudila je ve-
liko interesovanje, $to smo i ocekivali.

Sta ée sve biti na raspolaganju
buduéim stanarima?

— Luksuzni spa centar sa bazenom

i fitnesom, privatno dvoriste opleme-
njeno zelenilom, ugostiteljsko—kul-
turni sadrzaj u rekonstruisanom, ali
autenti¢nom, istorijskom objektu i
niz prate¢ih komercijalnih lokala ra-
zli¢itih namena, Novi Dorcol ¢ine je-
dinstvenom oazom mira u srediStu
grada. Pazljivo organizovane zelene
povrsine i linijski park pruziée sta-
narima dodatnu udobnost, uZiva-
nje i niz moguénosti. Recepcija sa
portirom 24 sata tokom cele nede-
lje, obezbeden parking u podzemnoj
dvoetaznoj garazi i daljinsko uprav-
ljanje stanom preko smart home siste-

Clelaca. marketing manager

bol prestiza i komfora, jer pogodno-
sti koje pruza umnogome olaksava-
ju svakodnevicu i ¢ine je lepSom i
jednostavnijom. Kroz nase projek-
te zapravo kreiramo idealan dom i
komfornu zivotnu oazu, kako za po-
rodice, tako i za uspe$ne poslovne
ljude. Upravo su nasi kupci prepo-
znali tu savr$enu kombinaciju kva-
liteta izgradnje, idealne lokacije, kao
i brojnih sadrzaja.

Sta Novi Doréol ima $to drugi
sli¢ni kompleksi nemaju?

- Kada trazite mesto za novi dom,
lokacija je jedan od klju¢nih eleme-
nata. Novi Doréol smesten je u nepo-
srednoj blizini Knez Mihailove ulice,
Narodnog pozorista, Skadatlije, Baj-
lonijeve pijace... Predstavlja jedin-
stveni spoj urbanog i udobnog, kom-
binujudi istorijske elemente s kraja
19. i pocetka 20. veka u potpuno
nov, moderan koncept stanovanja.
Brizljivo uredene zelene povr$ine
unede svezinu i mir usred metropo-
le, a stanari ¢e imati mogu¢nost da

Od starta smo tezili da ponudimo najbolje, jer kupovina
Zivotnog prostora je odluka u kojoj ne treba praviti kompromise.
Na fotografiji sektor za finansije i podrsku kupcima

uzivaju u zatvorenom dvori$tu na pr-
vom spratu. Tu su i restorani, kafiéi,
vrti¢ i druge usluzne delatnosti. Pro-
davnice su na dohvat ruke, mozete
se baviti sportom u nekoliko centa-
ra, uzivati u Setnji Kalemegdanom,
a uvede otiéi na nezaboravan pro-
vod sa drustvom u Skadarliju. Ako
sanjate o adresi na prestiznoj loka-
ciji i Zelite dom koji ée vam pruziti
bezbednost i probuditi Zelju za he-
donizmom usred uzurbanog grada,
Novi Dorcol savr$eno je mesto za
novi pocetak. Tu je podzemna garaza
sa viSe od sedamsto parking-mesta,
od kojih je pedeset sa elektropunja-
¢ima. Moderna gradnja, kao i izbor
vrhunskih materijala koji doprinose
dugotrajnom kvalitetu, Novi Dorcéol
¢ine idealnim i udobnim Zivotnim
prostorom u urbanom delu grada.

U stanovima postoji i smart
home opcija. Recite nam nesto
viSe o tome.

— Sistem pametnih stanova omo-
gucava potpuno prilagodavanje sta-
na korisniku. Sve funkcije se mogu
kontrolisati veoma lako i komfor-
no, pametnim telefonom ili dru-
gim smart uredajem koji je pove-
zan preko Wi-Fi mreze. Pogodnosti
se ogledaju u lako¢i kontrole svih
funkcija, kao sto su daljinsko uklju-
Cenje ili iskljuéenje centralnog ven-
tila za vodu ili regulacija radijator-
skog grejanja. Kada nisu kod kude,
vlasnici mogu da iskljude plo¢u na
$poretu, podizu ili spustaju roletne
kako bi leti smanjili zagrevanje sta-
na, da upravljaju osvetljenjem kada
su na odmoru, kontrolisu velike ku¢-
ne potrofale... Jednom recju, smart
home sistem pruza energetsku efika-
snost na najvisem nivou, ali i potpu-
nu sigurnost od neprijatnih iznena-
denja. To je samo jedan od brojnih
trendova koje smo implementirali
u Novi Doréol.

Koliko ée se ovakav koncept
uklopiti u jedan od najstarijih de-
lova Beograda?

ma samo su neki od benefita stanova-
nja u ovom prestiznom kompleksu.

Koje stambene jedinice se naj-
viSe traze, $ta je trenutno najpo-
pularnije?

— Potraznja za manjim jedinica-
ma uvek je aktuelna, ali posebnu
paznju privlace i stanovi predvideni
za zivot savremene porodice. Kom-
forni penthausi sa premijum opre-
mom, prostranim terasama, poseb-
nim sistemom grejanja i hladenja i
toplom vodom, izbor su onih koji
zele maksimalni ugodaj u gradskom
ambijentu.

- Uklopiée se u potpunosti jer
kroz moderan koncept Zivota mi ¢u-
vamo duh starog grada.

Novi Doréol je projekat koji je
pazljivo planiran i pripreman kako
bi ponudio nesto nesvakidasnje na
domadem trzistu, tako da budu¢im
stanarima omogudi jedinstveni spoj
tradicije, kulture i savremenog na-
¢ina Zivota. Cuva istorijsko nasle-
de Venizelosove 29, pruzajuéi mo-
deran arhitektonski pristup, koji je
ve¢ dugo prisutan kao trend u svet-
skim metropolama kao $to su Nju-
jork i London. Na mestu danasnjeg
kompleksa 1897. godine izgradeno
je Prvo kraljevsko povlasé¢eno pre-
duzece za obradu kudelje i pamu-
ka Aleksa Obradovié, to je bio cen-
tar tekstilne industrije Kraljevine
Srbije. Posle Drugog svetskog rata
ovde se nalazila fabrika liftova Da-
vid Paji¢ Daka, nazvana po istaknu-
tom narodnom heroju, ¢ija je bi-
sta sacuvana i postavljena u okviru
kompleksa. Zastitom najstarijeg dela
upravne zgrade nekadasnje fabrike,
Platnare, koja ¢e se isticati u prvom
planu stambenog kompleksa, kao i
inkorporiranjem vise od sto godina
starih segmenata isecenih iz preosta-
lih fabrickih magacina i utkanih u
fasadu komercijalnog dela, projek-
tom se ¢uva naslede industrijske ar-

hitekture 19.veka. E1
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